Koszty realizacji jakie mogg Panstwo znalez¢ na stronach biur oferujgcych sprzedaz projektéw
gotowych /naszych Partneréw/, pochodzg z kosztorysdw poszczegdlnych projektdow domow
typowych. Kosztorys wykonywany jest w oparciu o katalogi naktaddéw rzeczowych, z aktualnymi
cenami z Sekocenbudu. Zaktadajg one budowe systemem gospodarczym, przy Srednich cenach
robocizny i materiatdw, oraz sprzetu i transportu wedtug $redniej krajowej i dotyczy to

wszystkich etapdw realizacji. Uwaga: Podane koszty sg najczesciej wartosciami netto.

STAN SUROWY OTWARTY (RSSO):
*  Zawiera konstrukcje budynku;
¢ Nie zawiera stolarki okiennej i drzwiowej;

*  Bryfa budynku w stanie surowym otwartym przekryta jest dachem, bez pokrycia
docelowego. Na dachu jest folia przeciwwiatrowa na tatach i kontrtatach, lub papa na

deskowaniu petnym.
STAN SUROWY ZAMKNIETY (RSSZ):

*  Konstrukcja budynku jak w domu w stanie surowym otwartym, wraz z oknami

i drzwiami zewnetrznymi;
*  Zawiera pokrycie dachowe.
ROBOTY WYKONCZENIOWE (KRWY):
Na tym etapie uwzglednia sie :
* Instalacje wewnetrzne;
* Instalacje elektryczng bez osprzetu;
*  Ceramike sanitarng i armature tazienkowa;
*  Okladziny Scian i podtdg;
*  Tynki Scienne zewnetrzne i wewnetrzne;
*  Roboty malarskie;
*  Wszelkie izolacje;
*  Parapety i cokoty;

*  Orynnowanie i obrdbki blacharskie, itp.


http://www.mgprojekt.com.pl/koszty-realizacji/a
http://www.mgprojekt.com.pl/blog/ile-kosztuje-budowa-domu/

Roboty nie uwzglednione:

*  Przylacza do budynku;

*  Otoczenie wokdt domu, czyli tarasy, podjazdy, dojscia;

*  Opaski wokét budynku;

*  Ogrodzenie dziafki;

*  Meble i wyposazenie wnetrz;

*  Balustrady i wykonczenie schodow;

*  Dodatkowe instalacje z Pakietéw do projektéw domow.
REALIZACJA DOMU POD KLUCZ (RDPK):

Jest to etap, w ktérym taczy sie zakres etapéw stanu surowego zamknietego (RSS?Z) i

robot wykonczeniowych (KRWY).

Przy zatozeniu, ze roboty bedg wykonywane metodq gospodarczg, przy Srednich stawkach
robocizny, a materiaty zakupione do budowy beda réwniez w przedziale $rednich cen, to ogdine
koszty realizacji powinny by¢ zgodne, lub zblizone do tych, ktére zostaty przyjete w

kosztorysach.

Kazde odstepstwo od dokumentacji projektowej, zmiany na budowie, zakup materiatow
z innej potki cenowej, jak rdwniez zatrudnienie specjalistycznej firmy budowlanej

zwiekszy zakladane w kosztorysie koszty budowy domu.

Pozostate definicje

Kubatura - objetos¢ pomieszczen wraz z elementami konstrukcji ($cianami, stropami)

Powierzchnia zabudowy - powierzchnia budynku w dolnej kondygnacji, po obrysie $cian

zewnetrznych, czyli powierzchnia jakg budynek zajmuje na dziatce

Powierzchnia netto - powierzchnia wszystkich pomieszczen w ich wysokosciach uzytkowych
(od wys. 1,80 m)

Powierzchnia uzytkowa - powierzchnia pomieszczen w ich wysoko$ciach uzytkowych z
odliczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych i pomocniczych, takich jak: garaz,

strych, kottownia, pomieszczenie gospodarcze, spizarnia, schowek, szatnia, sien.



Podstawa naliczania powierzchni uzytkowej:

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)
do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchnie uzytkowgq lokalu nie
uwaza sie powierzchni balkondéw, taraséw, loggi, antresoli, szaf, schowkdw w Scianach, pralni,

suszarni, wdzkarni, strychdw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Powierzchnia catkowita - powierzchnia wszystkich kondygnacji po obrysie Scian

zewnetrznych wraz z powierzchnig $cian, z odliczeniem skoséw ponizej 180 cm.

Wysokos¢ do kalenicy - wysokos¢ budynku od zera projektu do najwyzszego miejsca

kalenicy.

Minimalne wymiary dziatki - minimalny wymiar terenu, na ktérym miesci sie budynek
zgodnie z przepisami ogélnymi. Minimalne wymiary nie uwzgledniajg warunkdw posadowienia
na konkretnej dziatce, takich jak: obowigzujgca linia zabudowy, strefy ochronne. Minimalne
wymiary dziatki odnoszg sie do $cian zewnetrznych budynku, nie biorg pod uwage odlegtosci od

granicy dziatki taraséw, podestow i schoddéw w projekcie.

Wymiary zewnetrze budynku - wymiary: dtugosc i szeroko$¢ budynku w najszerszym
miejscu, z uwzglednieniem wystajacych elementdw jak ganek, podcien, wykusz. Gtéwna bryta

budynku zazwyczaj ma mniejszy wymiar zewnetrzny.

Skosy na poddaszu - odliczamy od powierzchni uzytkowej cze$¢ powierzchni podtogi
znajdujacej sie pod skosnymi powierzchniami dachu. Odliczamy 100 % powierzchni do
wysokosci 140 cm, oraz 50 % powierzchni do wysokosci 220 cm. Reszta powierzchni poddasza

w 100% jest liczona jako powierzchnia uzytkowa.

Kat nachylenia dachu - podajemy katy nachylenia wszystkich gtéwnych potaci dachu z
pominieciem dachdéw lukarn. Jezeli w opisie parametrow budynku podano dwa, lub trzy rézne
katy nachylenia dachu - oznacza to, ze wystepujg w tym budynku potacie dachowe o rdéznych

katach nachylenia.



Wysokos¢ pomieszczen - wysokos$¢ netto pomieszczen parteru budynku od wykonczonej

podtogi do sufitu.

Budynek parterowy - budynek z nieuzytkowym poddaszem lub bez poddasza / strychu - z

zagospodarowang tylko kondygnacjg parteru.

Budynek z uzytkowym poddaszem - budynek parterowy z zagospodarowanymi
pomieszczeniami na poddaszu. W planach miejscowych odpowiada mu zabudowa do 1,5

kondygnaciji.

Budynek pietrowy - budynek z petnymi dwiema kondygnacjami - parterem i pietrem, przy
czym pietro nie posiada skosdéw ponizej wysokosci uzytkowej, zakonczone jest stropem
drewnianym lub Zzelbetowym.

Budynek podpiwniczony, lub czesciowo podpiwniczony - budynek, w ktérym wystepuje
piwnica pod catoscig budynku, lub pod jego czescia.

Powierzchnie opisane na poddaszach - czesto na rzutach opisujemy podwdjnie

powierzchnie na poddaszu - powierzchnia mniejsza oznacza pow. uzytkowg pomieszczenia,

powierzchnia wieksza to pow. podtogi w pomieszczeniu.
Dach dwuspadowy - jest to dach o dwdch potaciach dachowych i $cianach szczytowych.

Dach wielospadowy - jest to dach o wiekszej iloSci potaci dachowych, z kalenicg, dom

najczesciej bez Scian szczytowych.

Dach czterospadowy - dach, ktory posiada cztery potacie dachowe i nie posiada kalenicy,

ewentualnie wystepuje krétka kalenica.



